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PRIMO PIANO POLESINE

In Polesine ampliamenti e nuove costruzioni sono stazionari, perd il mercato € in crescita

Voglia di casa, mai permessi frenano

Sono 2.111le imprese edi

Francesco Campi

ROVIGO - Cheil temna “casa” sia im-
portante lo conferma quanto sta ac-
cadendo in Spagna, con le dimissio-
i del primo ministro socialista Pe-
dro Sanchez proprio su una crisi di
maggioranza sul tema della crisi
abitadva. In Polesine, questo feno-
meno in realta non si sente, Anche
se, come ricordato dal presidente di
Ape Confedilizia Paolo Mercuri, a
Rovigo “la domanda di nuove loca-
zioni in cittd superi di gran lunga
T'offerta”. Questo & dovuto perd an-
che al fatto che proprio Rovigo in
quarta posizione a Livello nazionale
fraicapoluoghi conicanoni pifibas-
si, anche perché, grazie anche al
“nuovo Protocollo modificativo del-
1'Accordo territoriale, in vigore dal
Iuglio 2026, sottoscritto da Ape Con-
fedilizia, Uppi, Asppi e Conia, che
riguarda le principali forme di loca-
zione regolamentata”, il sistema
dell’affitto concordato “funziona
moltomeglioche nella maggior par-
te dei capoluoghi italiani”,

Inoltre, nel 2025 in Polesine ci sone
state 3.346 compravendite immobi-
liari, conuna crescita del 10% rispet-
to al 2024, quasi il doppio dell'au-
mentomedioregionaledi transazio-
i, pari als,2%. E, deltotale, 754 s0-
1o state nel comune di Rovigo,
Sembraesserci, dunque, una richie-
staincrescita. Tuttavia, i permessia
costruire Tallentano, E la provincia
di Rovigo é 'unica in cui il numero
di interventi per ampliamenti orea-
lizzazione di nuove abitaziorié esat-
tamente lo stesso dell’anno prece-
dente: 124 nel 2024 e 124 nel 2023.
Emerge dal rapporto “Scenari regio-
nali dell'edilizia 20267, tealizzato
dall’Ance, I'Associazione nazionale

JIEIDY2WNe] In Veneto 8.600 su 36mila, a Rovigo 908 su 3.821. Ma c¢’é un piano

1l pilastro dell

costruttori edili. Nel quale si eviden-
zia come “per il comparto residen-
ziale, 112024 vedeunalieveriduzione
del -0,7% del numero di abitazioni
concesse su base annua, confer-
mando il trend negative degli anni
precedenti, Tale risultato deriva
principalmente dal contenuto au-
mento nel nuovo (+0,3%, che incide
per il 94% sul totale), cui si oppone
una flessione del 15% negli amplia-
menti, 11 dettaglio provinciale mo-
stra dinamiche eterogenee con le
province di Vicenza, Bellunoe Trevi-
soinriduzione rispetto al 2023, mer-
tre per le realtd di Verona, Veneziae
Padova si rilevano aumenti compre-
sitrail+1,7% eil+13,9%, La provincia
diRovigo, infine, risul@ stazionaria

lizia [n Polesine sono attive 2.111 imprese edili, il 4,2% del Veneto

sui livelli dell'anno precedente”.

In ogni caso, le costruzioni non ral-
lentanoe, comerimarcaAnce, il set-
tore si conferma “pilastro dell'eco-
nomia regionale”, incidendo per i
12,4% sulPil e per il 6,5% sull’occupa-
zione complessiva, Anche per il Po-
lesine, dove sono attive 2,111 impre-
se edili, il 4,2% del totale regionale.
Meno, ma pii grandi, visto che la
dimensionemediaé&di3,1addetti, la
piil alta fra le province del Veneto
che con le sue 50.057 imprese ha co-
memediaz,8addett, mentrelame-
dia delle 544.886 lmprese attive in
Italia & di 3 addetti.

Per quanto riguarda le prospettive
“la previsione suglhi investimenti in
costruzioni regionali non considera

i recenti conflitti nel Golfo Persico;
pertanto, qualora questi ultimi con-
tinuassero a perdurare, verosimil-
mente potrebbero comportare una
revisione a ribasso delle stime”.
Turravia, 12 previsione Ance per il
2026, per il settore delle costruzioni
in Veneto vede un cambio di segno
ispetto al biennio precedente, con
una crescita del +5,9% degli investi-
menti in termini reali, superiore ri-
spetto alla previsione rilasdata per
I'Italia (+5,6%). “A trainare il settore
nel suo complesso - si spiega - sono
ancora le opere pubbliche, che con-
tinuano a essere in forte espansione
per l1a conclusione degli interventi
previsti nell'ultimo miglio del Pnrr
che, secondo il monitoraggio Ance
basatosui dati Cnee Edilconnect, ve-
de nella regione 591 cantieri in corso
di realizzazione che produrranno ef-
fetti positivi sui livelli produttivi per
tuttol’anno in corso e, in parte, an-
che el 2027, Un contributo positivo
viene fornito anche dalla manuten-
zione straordinaria abitativa per la
quale sistima un arresto della cadu-
1a avvenuta negli anni precedenti,
legata alla proroga delle aliguote de-
gliincentivi fiscali prevista dallaleg-
gedi bilancio 2026 (50/36%), nonché
adunaattenzionedelle famiglie, or-
mai divenuta strutturale, all’effi-
clentamento energetico e alla soste-
nibilita in un'ottica di contenimen-
to delle spese legate alla casa”.

In quest’ottica entrano in gioco an-
che le case vuote, che secondo una
stima della Fondazione Think Tank
Nord Est, in Polesine sorio 31.456,
delle quali peré7.993 in “areead alta
intensitd turistica”, quindi “secon-
de case”. Restano comungue 23.463
abitazioni che risultano inutilizzate
e che potrebbero dare ulteriore ossi-

Case popolari, un quarto e sfitto

ROVIGO - Sono 897 su 3.766 gli
alloggi Erp sfitti in Polesine, ai
quali si aggiungono altri 11.su 55
non Erp sempre gestiti dall’Ater,
Pper un totale di 908 su 3.821. Si
tratta di quasi un quarto, il
23,76%.

Tuttavia, seppur il numero ap-
paia decisamente alto, si tratta
di una quota perfino inferiore al-
1a media regionale, che si atte-
sta al 23,83%, perché del totale
dei 36.088 alloggi gestt dalle
Ater regionali, 8.600 sono sfitti
perché versano in condizioni tali
dal non essere assegnabili.
Complessivamente sono circa
13mila famiglie in attesa di una
casa.

Nel bilancio di previsione 2026
dell’Ater di Rovigo, sievidenzia-
va come gli alloggi di edilizia
sovvenzionata in provincia di
Rovigo fossero 3.762, dei guali
861 sfittd, ai quali vanno som-
mati 59 alloggi di edilizia agevo-
lata e 197 alloggi di proprieta co-
munale in gestione,

E’ un quadro non del tutto con-
fortante, al quale per primo il
presidente della Regione Alberto
Stefani ha annunciato di voler

info@infonett.it

"Generazione
Casa” Il piana
lanciato a
gennaio dal
presidente
Alberto Stefani,
che prevede 25
milioni per la
riqualificazione
degli alloggi Erp
sfitti e 25 milioni
per il social
housing, sta ora
per entrare nel
vivo

mettere Mane Con un piano
straordinario, “Generazione Ca-
sa”, lanciato a gennaio con “un
obiettivo: dare un’abitazione a
chi lavora ma non pud permet-
tersi affirri sul mercato privato e
non rientra nelle graduatorie
dell'edilizia pubblica. E, con-
temporaneamente, reperire ri-
sorseperiniziare a recuperare gli
8,800 alloggi popolari oggi sfitti
che necessitano di riqualifica-
zioni o ristrutturazioni, Non si

tratta solo di una scelta di equitd
ma di una leva di sostenibilita
per le Ater, che contribuird al
processo di manutenzione del
nostro patrimonio abitativo e di
recupero di quello esistente e ab-
Dbandonato. Ecco perché é neces-
sario invertire la rotta e interve-
nire per risolvere una situazione
per cui aumentano le case sfitte
e cresce la dipendenza da contri-
buti regionali e statali delle per-
sone in stato di necessitd. Gene-

liin provincia. Ance; “Per il futuro timori per 'instabilitd internazionale”

geno al mercato,

Ecco, per quanto riguarda il merca-
0, nel 2025, nota Ance, le compra-
vendite di unitd immobiliari ad uso
abitativo in Polesine sono state
3.346, delle quali 754 nel capoluogo.
Si tratta dei valori pit alti dell'ulti-
mo quadriennio, considerando che
il totale era stato di 3.154 nel 2022, di
3.030 nel 2023 e di 3.042 nel 2024,
Proprio rispetto al 2024 'incremento
&del10%, trascinato soprattutto dal-
la provincia, perché le compraven-
dite nel capoluogo crescono, §i, ma
pill moderatamente, “appena” il
+8,6. Solo Balluno, “dopata” proba-
bilmente dall'effetto Olimpiadi in-
vernali, con il +12,3% fa meglio,
mentre la media regionale, pur in
terreno positivo, si attesta sul
+5,2%,

Accantoa questo, come detto, gliaf-
fitti che restano abbordabili, con
T'indice di accessibilita decisamente
piii basso di tutte le province del Ve-
neto, Come, del resto, risulta una
maggiore accessibilita 'acquisto in
1apporto al reddito, dopo Belluno.
Alessandro Gerotto, presidente di
Ance Veneto, rimarca: “Il settore s
dimostra centrale per la tenuta eco-
nomica e sodale del territorio, pur
in un contesto macroeconomico
complessivo caratterizzato da ritmi
di crescita moderati. Per le imprese
resta difficile prevedere gli anda-
menti futuri perché fortemente le-
gati agli sviluppi delle tensioni geo-
politiche in MedioOrientee nell'Eu-
1opa dell'est, L'instabilita derivante
dai conflitti in corso ha gia spinto al
rialzo il costo del principali beni
energetici causando interruzioni e

razione Casa va in questa dire-
zione e si propone di ampliare e
migliorare la qualita dell’offerta
di edilizia. Per istituire il piano
occorrerd svincolare una parte
degli alloggi Erp, ad oggi inuri-
lizzati, per dedicarla a specifiche
categorie di veneti, attivando
una nuova forma di social hou-
sing”.

Ora ci siamo quasi: il piano sta
iniziando a prendere forma con
50 milioni di euro suddivisi in

due capitoli fra loro collegati: 25
per la riqualificazione di parte
degli alloggi popolari oggi sfitti,
con una spesa media stimata in
3omila euro per appartamento,
e 25 per il social housing cioé al-
loggi a canone calmierato per
medici e operatori sanitari, gio-
vani coppie, troppo “ricchi” per
una casa Ater, ma Toppo poco
per sostenere I'affitto a prezzi di
mercato,

© RIPRODUZIONE RISERVATA

PRiMO P1ANO POLESINE
Voglia di casa, ma i permessi frenano

£

Salvo per uso personale e' vietato qualunque tipo di redistribuzione con qualsiasi mezzo.



