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Alloggi turistici A Verona nel 2014 ne erano stati censiti 56, diventati 4.366 nel giugno scorso

« Nel rapporto tra
valore della casa
ereddito, lacitta &
sopra lasoglia
llnodo case vuote:
vietata la vendita se
destinate all’affitto

FRANCESCALORANDI

francescalcrandlarenait

La dove le amministrazioni
locali faticano ad arrivare,
giunge Bruxelles a dare una
mano. Almeno nelle inten-
zioni. Nei giorni scorsi la

La citth che cambia

Affittibrevi, strettadell’Ue
Anche Verona

¢ sotto stress abitativo

Commissione europea ha
presentato PAffordable hou-
singact, lanuova regolamen-
tazione europea in materia
di affitti brevi e, stando alle
indicazioni (il testo non in-
troduce ohblighi ma indica
criteri), Veronarispondereb-
beaquegli indicatori sogget-
tivis che ne farebhero un'a-
rea sotto stress abitativo. Do
ve, in altre parole, ci sarebbe
una situazione difficile da so-
stenere periresidenti.

Gliindicatori

L'obiettivo & quello fornire
un quadro comune europeo
per giustificare e valutare le

restrizioni al mercato immo-
Dbiliare residenziale, come ap-
punto i limiti alle locazioni
brevi o alla compravendita
di immobili diversi dalla pri-
ma casa. Il sistema si fonda
quindi  sull'individuazione
delle «zone sotto stress abita-
tivow, che i Comuni e leauto-
Titd  territoriali dovranno
mappare applicando una
metodologia basata su dati
oggettivi. Il primo indicatore
éilrapporto trail prezzo me

dio diunacasaresidenziale e
il reddito disponibile pro ca-
pite, calcolato su un arco
temporale di 10 anni: soltan-
to dove il rapporto superi la

soglia critica di 8 (valore che
indica come il prezzo medio
di un'abitazione equivalga
ad almeno otto anni di reddi
to disponibile pro capite del-
la zona) le autorita locali
mantengono la facelta di in-
tervenire.

La bozza prevede anche
una seconda condizione: il
rapporto prezzo-reddito do
vri essere aumentato nel
corso degli ultimi dieci anni.
Laprospettiva di un difficile
miglioramento della situa-
zione nei successivi tre anni
e il terzo criterio impiegato
per identificare le aree sotto
stressabitativo.

Lecitth arischio
Concentrandoci sul primo
criterio, quello del rapporto
tra prezzo medio della casa
residenziale e reddito, la
maggior parte delle grandi
citta superala soglia di 8: Mi-
lano € a 10,91, Napoli a 8,22,
Roma a 860, Venezia a
12,35. In generale I'Afforda-
‘ble Housing Act applicato al-
le principali destinazioni del
Veneto, secondo 'Aigab, I'as-
sociazione italiana gestoriaf-
fitti brevi, farebbe scattare
quasi ovunque la soglia: a Ve
rona, dove il prezzo medio &
di 244.006 euro e il reddito
Trpef (2024) 29.410 euro, il
rapporto risulta 8,30. Nella
citta, varicordato, 12 annoi fa
si registravano 56 locazioni
turistiche, diventate 4.366
nel giugno scorso: settantot-
to volte tanto. Pit hasso, ma
comundque oltresoglia, il rap-
porto a Treviso (8,20), pit
clevato a Venezia mentre
raggiunge livelli record a Cor-
tina d’Ampezzo, 38,31 L'Ai-
gab & molto critica con la re-
golamentazione voluta da
Bruxelles e con I'approccio
adottato: «A Jesolo, Cavalli-
no-Treporti, Bibione, Corti-
nad'Ampezzo l'indice di vec-
chiaia supera lamediaregio-
nale: sono comuni che invee-
chiano e si spopolano, non
che attraggono nuovi resi
dentiincercadicasa.

In questi contesti il valore
di un immobile non riflette
la domanda dli chi vuole abi-
tarci: riflette Ia capacita di ge-
nerare reddito da locazione
turistica. Limitare gli affitti
brevi non libererebbe case
per i residenti: farebbe solo
crollare il valore di un patri-
monioimmobiliare che oggi,
insicme al turismo, sosticne
T'economia locales. Puntua-
lizza il presidente dell’asso
ciazione Marco Celani: «La
Commissione Ue ha scelto
di dare una risposta sempli-
ce a un problema comples-
50,

[cittadini eurapei si aspet-
tavano risorse per aumenta
relofferta di alloggi ¢ hascel-
to invece di limitare diritti
delle famiglie italiane sia ri
spetto agli affitti brevi che al-
la possibilita di vendere o
compare seconde case».

1l Commissario europeo per
laCasa, Dan Jergensen, hari-

f
ll calcolo Quandoil rapporto
tra il prezzo medio di una
casaresidenziale e il reddito
disponibile pro capite &
maggiore di 8 le auterita
locali possono intervenire

Compravendite
L'amministrazione puo
vietata la vendite diimmobili
non usatise lacquirente
non &intenzionato a
trasferire lila sua residenza

chiamato Tlattenzione
sull'impatto sociale dell'im-
pennata dei costi: «Pit del
50% dei cittadini europei
che vivono in citth considera
la mancanzadi alloggi acces-
sibiliun problema grave e ur-
gente: siamo in una crisi abi-
tativa e dobbiamo agire». Jor-
gensen ha sottolineato che
inalcune itta il 20-30% del-
le abitazioni ¢ vuoto».

Nella provincia di Verona,
secondo una recente analisi
di Fondazione Think tank
Naordest, lamedia delle abita-
zioni non occupate (lra le
quali rientrano anche le se-
conde case) & del 26,5%, con
densita di «inutilizzo», olre
il 50%, registrate nei Comuni
turistici, sul Garda e in Lessi-
nia. Nelle destinazioni carat-
terizzate da forte domanda
turistica, la proliferazione di
affitti brevi ¢ accusata disot-
trarre una parte del patrimo-
nio immobiliare al mercato
residenziale stabile. Daquila
possibilita data alle ammini-
strazioni di intervenire sulla
compravendite di immobili
non usati come prima casa,
vielandone lavenditasel'ac-
quirente non & intenzionato
a trasferire li la sua residen-
za.

Da Bruxelles I'europarla-
mentare Flavio Tosi assicura
che «il parlamento curopeo
non darail vialibera alla pro-
posta. Il tema della crisi abi
tativa ¢'¢ ¢ va affrontato con
urgenza, ma non minando la
proprieta privata. Occorrein
vecemettere risorse pernuo-
va edilizia residenziale, an-
che popolare, e per ristruttu-
rare gli immobili abbandona-
tin.




