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ORRIAZ Ve V@RI (0):)iREN: =) Prudenziati: “Prezzi accessibili, qualita della vita e spazi”

“Mercato lento? E’ un’opportunita”

L'analisi Fiaip: Rovigo tiene, bene anche i Comuni maggiori. Ma la superstar € Rosolina Mare

ROVIGO- “Ilnostro territoriosimuo-
ve con ritmi pitl lenti rispettoad altre
realta regionali: per diversi aspett il
Polesine rappresenta ancora la ‘Ce-
nerentola’ del Veneto, sia in termini
di capacita diinvestimento che di di-
namismo economico. Tuttavia,
questo non deve essere interpretato
solo come un limite”. Anche perché,
I’ambito al quale siriferisce, Matteo
Prudenziati, presidente provin-
ciale della Fiaip, la Federazione ita-
liana agenti immobiliari professio-
nali, che in Polesine conta 56 asso-
clati, &, appunto, quello immobilia-
re. E, comerimarca, questa situazio-
Tie “pud rappresentare un'opportu-
Titd se sapremo valorizzare le carat-
teristiche locali: il Polesine offre abi-
tazioni a prezzi accessibili, qualita
della vita, spazi e interessanti possi-
bilita di rigenerazione urbana. Seac-
compagnati da politiche lungimi-
ranti, servizi adeguati e opportunita
occupazionali, questi elementi po-
tranno trasformarsi in una risorsa
strategica per il futuro della provin-
cia”.

Queste riflessioni arrivano a com-
mento dell’Osservatorio immobi-
liare provinciale Fiaip, strumento
di analisi e monitoraggio dell’anda-
mento del mercato immobiliare, Ei
dati, riferiti al’andamento del mer-
cato immobiliare dello scorso anno,
“evidenziano un quadro complessi-

vamente stabile per il territorio pole-
sano, con dinamiche positive con-
CeTlirate soprattutto nel capoluogo e
nellelocalita costiere a vocazione tu-
ristica”.

Rovigo continua infatti a rappresen-
tare il principale punto di riferimen-
todel mercato provinciale graziealla
presenza di servizi, scuolee strutture
sanitarie, Nel centrostorico del ca-
poluogo i valori degli immobili
nuovi o ristrutturati si attestano
tra i 2.500 e i 2.800 euro al metro
quadrato, mentre nelle aree sermi-
centrali ivalori rimangono compresi

mediamente trai2.300ei2.800 euro
almetroquadratoa seconda dellazo-
na e dello stato conservativo dell'im-
mobile. “Una domanda stabile gra-
zie alla presenza di servizi, scuole e
strutture sanitarie; qui gli immobili
di qualita conservano meglio il pro-
prio valore”, rimarca Prudenziati.
Nelle frazioni si oscilla fraiz2.oooe i
1.900 euro perilnuevo. Perle caseda
Tistrutturare, se nel centro ci siatte-
sta nella forbice fra 400 e 600 euro,
nelle frazioni si oscilla fra i 200 e 1
400.

Anche centri come Lendinara, Oc-

Mercato lento ma non immobile
Sopra Matteo Prudenziati,
presidente Fiaip

chiobello e Adria, dove il uovo si
attesta fra 2,000-2,500, ma anche
PortoViroeBadiaPolesine, dove si
oscilla fra1.900e2300, mantengono
una discreta vivacita grazie alla pre-
senza di collegamenti, servizi e una
buena domanda abitativa.

Particolarmente significativo il dato
relativo all’area costiera. Rosolina
Mare continua infatti a registrare
un mercato dinamico, con valori de-
gli immobili nuovi o ristrutturati
cormpresi tra i 2.500 e13.000 euro al
metro quadrato, mentre 1'Tsola di Al-
barella conferma quotazioni di asso-

luto rilievo che raggiungono anche i
7.000 euro al metro quadrato per le
soluzioni di maggior pregio. Questo,
si sottolinea, conferma “come il
comparto turistico-residenziale con-
tinui a rappresentare uno degli ele-
ment trainanti dell'intero mercato
provinciale”,

Accanto agli elementi positivi, perd,
non si nasconde che anche emergo-
no alcune criticita, In particolare,
“In diversi comuni della provincia il
numero delle compravendite con-
cluse nel corso del 2025 é risultato
troppo limnitato per consentire elabo-
razioni statistiche realmente atten-
dibili e comparabili con gli anni pre-
cedenti. Una situazione che riflette
le difficolta che alcune aree stanno
vivendo sotto il profilo demografico,
econcmicoe della riduzione della do-
manda abitativa”.

Un altro aspetto segnalato, “gid
emerso nel 2025 e ancora fortemente
attuale nel 2026, riguarda la carenza
di immobili realmente pronti per es-
sere immessi sul mercato: sempre
piu frequentemente ci troviamo di
fronte a immobili che presentano
problematiche urbanistiche, edili-
zie o catastali che ne rallentano la
commercializzazione o, in alcuni ca-
si, ne compromettono la vendibili-
ta”.

F.C.

©RIPRODUZIONE RISERVATA

Meglio un nuove oggi? Le giovani coppie sono
attratte dal nuovo ma si scontrano con i
prezzi troppo alti

IR Ee)IENPEe] “Un leggero aumento delle transazioni ma poca offerta”

La voglia di casa non manca mal’

ROVIGO - “L’anno che si & appena concluso ha
registrato un leggero aumento delle transazio-
nieil continuo interesse versola casa. Scemato
leffetto del super bonus 110%, il progressivo,
seppur lieve ma costante, calo dei tassi di inte-
resse eladiminuzionedelle agevolazioni fiscali
per la riqualificazione degli immaobili che han-
0 caratterizzato il secondo semestre del 2025,
sono tutti aspett che hanno contribuito a non
Tallentare I'interesse verso la casa, soprattutto
dauna platea di giovani, che si sono approccia-
i con discreta vivacita al mercato immobilia-
1e”, Adirlo Andrea Fiocchi, Delegato Provincia-
le Osservatorio Immobiliare Fiaip. Che aggiun-
ge: “Le giovani coppie e le giovani famiglie,
molto attratte e attente alla gestione energeti-

ca degli edifici, si scontrano perd con 1a poca
offerta, dalla carenza di nuove costruzioni e
prezzi proibitivi e per questo devono ‘ripiegare’
sull'usato recente (solitamente di 10/15 anni)
che perd & difficile da reperire sul mercato. Ge-
neralmente il patrimonio immobiliare locale &
assal vetusto e molto spesso risulta, per man-
canza di Tequisiti urbanistici e catastali, diffi-
cilmente sanabile se non addirittura invendi-
bile, Considerato quanto esposto, risulta una
difficile reperibilita di immobili pili 0 meno re-
centi da alienare, cor conseguente aumento di
prezzo delle poche unita disponibili sul merca-
to con queste caratteristiche; questo fenomeno
scatena una vera e propria ‘corsa all’acquisto’.
Relativamente agli immobili ad uso commer-

OJSaneinlie) La doppia sfida di riqualificare i vuoti: in Polesine 23mila

| peso dei mutui? Qui e piu lieve

ROVIGO - 11 progetto Housegall ha analizzato 2z
milioni di annunci immobiliari in tutta Euro-
pa per capire quantoé grave la crisi abitativa del
continente, Eirisultati, riportatd da Labzg, so-
o preoccupanti: “Lamaggior parte della popo-
lazione europea vive in comuni dove, per ac-
quistare un'abitaziene standard, un abitante
deve chiedere un mutuo di oltre 30 anni oppu-
re, per affittarla, deve spendere piil del 30% del
proprio reddito, in diversi casi ben piu della
meta. [n Europa, la situazione é fortemente
eterogenea e molto dipende dalle caratteristi-
che di clascun Stato, InItalia, per esempio, c'é
una forte prevalenza delle case di proprieta, un
affitto minoritario ma in crescita e un'offerta
di alloggi pubblici marginale, tra le piti basse
del continente”.

info@infonett.it

In Polesine, guardando il numero di anni ne-
cessari per estinguere un mutuo per un’abita-
zione di 75 metri quadri spendendo un terzo del
reddito medio annuo del Comune in cui si ac-
quista, sivadaizg,7diRosolinaai 4,48 di Cene-
selli, con Rovigo a 13,65, Adria a 14,16 e Porto
Viro a 14,29, Insomma, una situazione rosea,
ma basta spostarsia Belluno, a Borca di Cadore,
fresca di Olimpiadi, dove affittare una casa co-
sta i1118% del reddito medio del posto.

1a Fondazione Think Tank Nord Est, interve-
nendo proprio sulla questione abitativa propo-
nemisurein grado di favorire gli interventi del-
leimprese nel recupero del patrimonio abitati-
vo. L'analisi parte dai dati sugli edifici non uti-
lizzati, anche se ¢’é un problema di numeri,
perché fra questi ci sono le seconde case utiliz-

zate come residenze estive 0 a scopo turistico.
Tuttavia, 1 numeri sono interessanti, soprat-
tutto per aree, come il Polesine, nelle quali 1
volurmi di villeggianti e turist non sono tali da
inficiare il dato. Escludendo le aree ad alta in-
tensitd turistica, in Veneto il volume pit eleva-
to di immobili non utilizzati & nel Vicentino,
dove sonooltre 76mila, in provincia di Trevisoe
di Verona circa 68.500, oltre 6omila nel Pado-
vano, in provmma di Belluno, sempre al netto
dei Comuni pill turistici, 36rm1a nel Venezia-
nopocomenodiz8milae ‘inPolesine oltre 23mi-
la, Gran parte di questi immobili non occupati
ha bisognodilavori, Ed é proprio questaladop-
piasfida. Abitativa ed econornica.
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Salvo per uso personale €' vietato qualunque tipo di redistribuzione con qualsiasi mezzo.

ciale (negozi), direzionale (uffici) & da segnala-
Te una preoccupante staticita caratterizzata
fondamentalmente da assenza di richiesta,
seppur 1 prezzi proposti, abbiano riscontrato
un deciso calo, Per quanto riguarda i capanmno-
ni ad uso artigianale commerciale invece, si
sottolinea un trend positivo caratterizzato da
discreta richiesta e prezzi in leggero aumento.
Per quanto riguarda il mercato delle locazioni
ad uso abitativo, si conferma il perdurare di
unaelevatissimadomanda e frontedi pochissi-
e umnitd disponibili; Ielevata richiesta e la
scarsita di offerta ha segnato un’impennata
nei canoni di locazione” .
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La doppia opportunita dei vuoti urbani Recuperare
l'esistente non utilizzato é la doppia sfida, abitativa
ed economica. Ma anche urbanistica e sociale



